
ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟ

Ποζά Κλειόμενηρ Υπήζεωρ 2013 Ποζά πποηγούμενηρ Υπήζεωρ 2012

Α. ΗΓΗΑ ΚΔΦΑΛΑΗΑ

Ποζά Κλειόμ. 

Υπήζ. 2013

Ποζά Πποηγ. Υπήζ. 

2012

Αμία  Κηήζεσο Απνζβέζεηο
 Αλαπόζβεζηε  

Αμία
Αμία  Κηήζεσο Απνζβέζεηο

 Αλαπόζβεζηε  

Αμία

Γ.  ΠΑΓΗΟ  ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟ Η. Κεθάλαιο μεηοσικό  (47.240 μεηοσέρ ηων   79 €)

ΗΗ. Δνζώμαηερ  ακινηηοποιήζειρ 1. Καηαβιεκέλν 3.731.960,00 3.731.960,00

1. Γήπεδα-Οηθόπεδα 6.537.993,32 0,00 6.537.993,32 6.537.993,32 0,00 6.537.993,32 ΗΗΗ. Γιαθοπέρ  αναπποζαπμογήρ - Δπισοπηγήζειρ επενδύζεων

3. Κηίξηα  &  ηερληθά  έξγα 2.991.829,20 2.383.859,33 607.969,87 2.991.829,20 2.264.186,21 727.642,99 2. Γηαθνξέο από αλαπξνζαξκνγή ινηπώλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ 2.017.112,81 2.017.112,81

6. Έπηπια  & ινηπόο  εμνπιηζκόο 41.620,92 41.620,75 0,17 41.620,92 41.620,75 0,17 ΗV. Αποθεμαηικά κεθάλαια

7. Αθηλεηνπνηήζεηο ππό εθηέιεζε & πξνθαηαβνιέο 0,00 0,00 0,00 1.845.798,29 0,00 1.845.798,29 1. Σαθηηθό απνζεκαηηθό 286.568,29 286.568,29

ύνολο ακινηηοποιήζεων (ΓΗΗ) 9.571.443,44 2.425.480,08 7.145.963,36 11.417.241,73 2.305.806,96 9.111.434,77 5. Αθνξνιόγεηα απνζεκαηηθά εηδηθώλ δηαηάμεσλ λόκσλ 30.709,90 30.709,90

III. σμμετοτές  και  άλλες  τρημ/μικές  317.278,19 317.278,19

απαιτήσεις V. Αποηελέζμαηα ειρ νέο

7. Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο απαηηήζεηο 343,36 343,36 Τπόινηπν δεκηώλ ρξήζεσο εηο λέν -1.298.726,98 0,00

Σύλνιν πάγηνπ ελεξγεηηθνύ (ΓΙΙ+ΓΙΙΙ) 7.146.306,72 9.111.778,13 Τπόινηπν θεξδώλ ρξήζεσο εηο λέν 0,00 245.761,69

-1.298.726,98 245.761,69

Γ.  ΚΤΚΛΟΦΟΡΟΤΝ  ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟ ύνολο ιδίων κεθαλαίων (ΑI+ΑΗΗΗ+AΗV+ΑV) 4.767.624,02 6.312.112,69

ΗΗ. Απαιηήζειρ

11.α Υξεώζηεο δηάθνξνη 196.257,03 154.068,01 Γ.  ΤΠΟΥΡΔΩΔΗ

196.257,03 154.068,01 Η. Μακποππόθεζμερ ςποσπεώζειρ

ΗV. Γιαθέζιμα 3. Οκνινγηαθό Γάλεην 1.258.000,00 1.634.000,00

1. Σακείν 2.221,06 11,54 8. Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 116.895,86 167.642,23

3. Καηαζέζεηο όςεσο &  πξνζεζκίαο 10.841,05 30.952,53 1.374.895,86 1.801.642,23

13.062,11 200.690,61 30.964,07 II. Βπασςππόθεζμερ  ςποσπεώζειρ

ύνολο κςκλοθοπούνηορ ενεπγηηικού (ΓΗΗ+ΓΗV) 209.319,14 2,73% 185.032,08 1. Πξνκεζεπηέο 10.332,35 16.286,34

5. Τπνρξεώζεηο από  θόξνπο - ηέιε 273.802,81 233.286,60

7. Μαθξνπξόζεζκεο ππνρξ. πιεξσηέεο ζηελ επόκελε ρξήζε 376.000,00 376.000,00

Δ.ΜΔΣΑΒΑΣΗΚΟΗ  ΛΟΓΑΡΗΑΜΟΗ  ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟΤ 10. Μεξίζκαηα πιεξσηέα 545.148,32 545.148,32

1. Δμνδα επόκελσλ ρξήζεσλ 4.433,58 4.390,88 11. Πηζησηέο δηάθνξνη 1.840,73 2.252,00

4.433,58 4.390,88 1.207.124,21 1.172.973,26

ύνολο  ςποσπεώζεων(ΓΗ+ΓΗΗ) 2.582.020,07 2.974.615,49

Γ.ΜΔΣΑΒΑΣΗΚΟΗ  ΛΟΓΑΡΗΑΜΟΗ  ΠΑΘΖΣΗΚΟΤ

1. Έζνδα επόκελσλ ρξήζεσλ 5.002,84 7.565,72

2. Έμνδα ρξήζεσο  δνπιεπκέλα 5.412,51 6.907,19

10.415,35 14.472,91

ΓΔΝΗΚΟ ΤΝΟΛΟ ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟΤ  (Γ+Γ+Δ) 7.360.059,44 9.301.201,09 ΓΔΝΗΚΟ  ΤΝΟΛΟ  ΠΑΘΖΣΗΚΟΤ (Α+Γ+Γ) 7.360.059,44 9.301.201,09

ΛΟΓΑΡΗΑΜΟΗ ΣΑΞΔΩ ΥΡΔΩΣΗΚΟΗ ΛΟΓΑΡΗΑΜΟΗ ΣΑΞΔΩ ΠΗΣΩΣΗΚΟΗ

2. Υξεσζηηθνί ινγ. Δγγπήζεσλ θαη εκπξάγκαησλ αζθαιεηώλ 3.860.000,00 3.860.000,00 2. Πηζησηηθνί ινγ. Δγγπήζεσλ θαη εκπξάγκαησλ αζθαιεηώλ 3.860.000,00 3.860.000,00

ΚΑΣΑΣΑΖ  ΛΟΓΑΡΗΑΜΟΤ  ΑΠΟΣΔΛΔΜΑΣΩΝ ΥΡΖΔΩ

31εο ΓΔΚΔΜΒΡΗΟΤ  2013 (1 ΗΑΝΟΤΑΡΗΟΤ - 31 ΓΔΚΔΜΒΡΗΟΤ 2013)

Πνζά θιεηόκελεο 

Υξήζεσο  2013

Η. Αποηελέζμαηα   εκμεηαλλεύζεωρ   Καζαξά  απνηειέζκαηα (Εεκηέο / θέξδε ) ρξήζεσο -1.306.487,99 733.058,53

Κύθινο εξγαζηώλ (έζνδα από εθκεηάιιεπζε αθηλήησλ) 870.544,33 1.084.798,96   (+)  245.761,69 0,00

ΜΔΗΟΝ:Κόζηνο πσιήζεσλ 205.832,11 206.967,70 -1.060.726,30 733.058,53

Μηθηά απνηειέζκαηα (θέξδε)εθκεηαιιεύζεσο 664.712,22 877.831,26 MEION:

ΜΔΗΟΝ:  1. Έμνδα δηνηθεηηθήο  ιεηηνπξγίαο 59.888,09 42.916,33 1. Φόξνο εηζνδήκαηνο 166.378,42 179.157,79

Μεξηθά απνη/ηα (θέξδε ) εθκ/ζεσο 604.824,13 834.914,93 2. Λνηπνί κε ελζσκαη. ζην ιεηη. θόζηνο θόξνη 71.622,26 238.000,68 120.782,62 299.940,41

             Πλέον: Εεκηέο εηο λέν/ Κέξδε πξνο δηάζεζε -1.298.726,98 433.118,12

                 4.Πηζησηηθνί ηόθνη & ζπλαθή έζνδα 318,16 359,91 Ζ διάθεζη ηων κεπδών γίνεηαι ωρ εξήρ:

             Μείον: 1. Σαθηηθό απνζεκαηηθό 0,00 24.491,04

                 3.Υξεσζηηθνί ηόθνη θαη ζπλαθή έμνδα 73.438,61 -73.120,45 102.205,73 -101.845,82 2. Πξώην κέξηζκα 0,00 162.865,39

Ολικά αποηελέζμαηα (κέπδη ) εκμεηαλλεύζεωρ 531.703,68 733.069,11 8. Τπόινηπν θεξδώλ εηο λέν 0,00 245.761,69

ΗΗ.    ΠΛΔΟΝ :Έκηακηα  αποηελέζμαηα 0,00 433.118,12

 1.Δθηαθηα θαί αλόξγαλα έζνδα 7.765,91 0,00

 1.Δθηαθηα θαί αλόξγαλα έμνδα 1.845.957,58 -1.838.191,67 10,58 -10,58

Οξγαληθά θαη έθηαθηα απνηειέζκαηα (Εεκηέο / θέξδε ) -1.306.487,99 733.058,53

ΜΔΗΟΝ :

                 ύλνιν απνζβέζεσλ πάγησλ ζηνηρείσλ 119.673,12 157.130,88

  Μειον: Οη από απηέο ελζσκαησκέλεο 

             ζην ιεηηνπξγηθό θόζηνο 119.673,12 0,00 157.130,88 0,00

ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΣΔΛΔΜΑΣΑ (Εημιέρ / κέπδη ) ΥΡΖΔΩ ππο θόπων -1.306.487,99 733.058,53

ΣΟ ΜΔΛΟ ΣΟΤ Γ.

ΗΩΑΝΝΖ - ΔΤΣΤΥΗΟ ΚΑΛΚΟ

Α.Γ.Σ.   ΑΒ 695368

Α. ΑΓΔΗΑ Ο.Δ.Δ. 0013659/ ΓΗΔΤΘΤΝΖ:ΑΛ.ΓΗΑΚΟΤ 27, ΑΘΖΝΑ

Ο ΠΡΟΔΓΡΟ ΚΑΗ ΓΗΔΤΘΤΝΩΝ ΤΜΒΟΤΛΟ

ΚΖΦΗΟΤΠΟΛΗ ΑΔ

  ΠΑΘΖΣΗΚΟ

Υξήζεσο  2012

Πνζά  πξνεγνύκελεο

Υξήζεσο 2012

ΗOΛΟΓΗΜΟ 31ηρ ΓΔΚΔΜΒΡΗΟΤ 2013   16η  ΔΣΑΗΡΗΚΖ   ΥΡΖΖ   (1 ΗΑΝΟΤΑΡΗΟΤ 2013 -  31 ΓΔΚΔΜΒΡΗΟΤ 2013)

ΠΗΝΑΚΑ ΓΗΑΘΔΔΩ ΑΠΟΣΔΛΔΜΑΣΩΝ

Πνζά  Κιεηόκελεο

Αθήνα, 30 ΑΠΡΗΛΗΟΤ 2014

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΚΩΝΣΤΙΑΝΤΟΣ

Α.Γ.Σ. AK 151797

Ο ΤΠΔΤΘΤΝΟ ΛΟΓΗΣΖΡΗΟΤ

ΑΝΩΝΤΜΟ ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΚΑΗ ΣΟΤΡΗΣΗΚΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ ΑΡ. Μ.Α.Δ. 39133/01/Β/97/517 ΑΡΗΘΜΟ  Γ.Δ.Μ.Ζ  2661901000

Τπόινηπν απνηειεζκάησλ θεξδώλ  πξνεγνύκελσλ ρξήζεσλ

Υξήζεσο 2013

ΜΔΗΟΝ:

Α.Γ.Σ.AK 621613

ΓΔΡΑΗΜΟ ΚΑΣΖΦΟΡΖ

Πνζά θιεηόκελεο 

ΕΚΘΕΗ  ΕΛΕΓΥΟΤ  ΑΝΕΞΑΡΣΗΣΟΤ ΟΡΚΩΣΟΤ  ΕΛΕΓΚΣΗ  ΛΟΓΙΣΗ 
Προς τοσς κ.κ. Μετότοσς της Ανώνσμης Εταιρείας "ΚΗΦΙΟΤΠΟΛΙ ΑΝΩΝΤΜΟ ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ ΚΑΙ ΣΟΤΡΙΣΙΚΗ ΕΣΑΙΡΕΙΑ" 

Ζκθεςη επί των Οικονομικών Καταςτάςεων Ελζγξαμε τισ ανωτζρω οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ "ΚΗΦΙΟΤΠΟΛΙ ΑΝΩΝΤΜΟ ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ ΚΑΙ ΣΟΤΡΙΣΙΚΗ ΕΣΑΙΡΕΙΑ", οι οποίεσ αποτελοφνται από τον ιςολογιςμό τθσ 31 Δεκεμβρίου
2013, τθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων και τον πίνακα διάκεςθσ αποτελεςμάτων τθσ χριςεωσ που ζλθξε τθν θμερομθνία αυτι, κακϊσ και το ςχετικό προςάρτθμα. Ευθφνη τησ Διοίκηςησ για τισ Οικονομικέσ Καταςτάςεισ Η διοίκθςθ ζχει τθν
ευκφνθ για τθν κατάρτιςθ και εφλογθ παρουςίαςθ αυτϊν των οικονομικϊν καταςτάςεων ςφμφωνα με τα Λογιςτικά Πρότυπα που προδιαγράφονται από το Ελλθνικό Γενικό Λογιςτικό Σχζδιο και τισ διατάξεισ των άρκρων 42α ζωσ και 43γ του
κωδ.Ν. 2190/1920, όπωσ και για εκείνεσ τισ εςωτερικζσ δικλείδεσ που θ διοίκθςθ κακορίηει ωσ απαραίτθτεσ ϊςτε να κακίςταται δυνατι θ κατάρτιςθ οικονομικϊν καταςτάςεων απαλλαγμζνων από ουςιϊδθ ανακρίβεια, που οφείλεται είτε ςε
απάτθ είτε ςε λάκοσ. Ευθφνη του Ελεγκτή Η δικι μασ ευκφνθ είναι να εκφράςουμε γνϊμθ επί αυτϊν των οικονομικϊν καταςτάςεων με βάςθ τον ζλεγχό μασ. Διενεργιςαμε τον ζλεγχό μασ ςφμφωνα με τα Διεκνι Πρότυπα Ελζγχου. Τα πρότυπα
αυτά απαιτοφν να ςυμμορφωνόμαςτε με κανόνεσ δεοντολογίασ, κακϊσ και να ςχεδιάηουμε και διενεργοφμε τον ζλεγχο με ςκοπό τθν απόκτθςθ εφλογθσ διαςφάλιςθσ για το εάν οι οικονομικζσ καταςτάςεισ είναι απαλλαγμζνεσ από ουςιϊδθ
ανακρίβεια. Ο ζλεγχοσ περιλαμβάνει τθ διενζργεια διαδικαςιϊν για τθν απόκτθςθ ελεγκτικϊν τεκμθρίων, ςχετικά με τα ποςά και τισ γνωςτοποιιςεισ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ. Οι επιλεγόμενεσ διαδικαςίεσ βαςίηονται ςτθν κρίςθ του ελεγκτι
περιλαμβανομζνθσ τθσ εκτίμθςθσ των κινδφνων ουςιϊδουσ ανακρίβειασ των οικονομικϊν καταςτάςεων, που οφείλεται είτε ςε απάτθ είτε ςε λάκοσ. Κατά τθ διενζργεια αυτϊν των εκτιμιςεων κινδφνου, ο ελεγκτισ εξετάηει τισ εςωτερικζσ
δικλείδεσ που ςχετίηονται με τθν κατάρτιςθ και εφλογθ παρουςίαςθ των οικονομικϊν καταςτάςεων τθσ εταιρείασ, με ςκοπό το ςχεδιαςμό ελεγκτικϊν διαδικαςιϊν κατάλλθλων για τισ περιςτάςεισ, αλλά όχι με ςκοπό τθν ζκφραςθ γνϊμθσ επί τθσ
αποτελεςματικότθτασ των εςωτερικϊν δικλείδων τθσ εταιρείασ. Ο ζλεγχοσ περιλαμβάνει επίςθσ τθν αξιολόγθςθ τθσ καταλλθλότθτασ των λογιςτικϊν αρχϊν και μεκόδων που χρθςιμοποιικθκαν και του εφλογου των εκτιμιςεων που ζγιναν από τθ
διοίκθςθ, κακϊσ και αξιολόγθςθ τθσ ςυνολικισ παρουςίαςθσ των οικονομικϊν καταςτάςεων. Πιςτεφουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμιρια που ζχουμε ςυγκεντρϊςει είναι επαρκι και κατάλλθλα για τθ κεμελίωςθ τθσ ελεγκτικισ μασ γνϊμθσ. Βάςη για
Γνώμη με Επιφφλαξη Από τον ζλεγχο μασ προζκυψε ότι οι φορολογικζσ δθλϊςεισ των χριςεων 2010 ζωσ και 2013 δεν ζχουν εξεταςκεί από τισ Φορολογικζσ Αρχζσ, με ςυνζπεια να υπάρχει το ενδεχόμενο επιβολισ πρόςκετων φόρων και
προςαυξιςεων κατά το χρόνο που κα εξεταςκοφν και κα οριςτικοποιθκοφν . Η ζκβαςθ του φορολογικοφ ελζγχου δεν είναι δυνατόν να προβλεφκεί ςτο παρόν ςτάδιο και, ωσ εκ τοφτου, δεν ζχει γίνει οποιαδιποτε πρόβλεψθ ςτισ οικονομικζσ
καταςτάςεισ ςε ςχζςθ με το κζμα αυτό Γνώμη με Επιφφλαξη Κατά τθ γνϊμθ μασ, εκτόσ από τισ επιπτϊςεισ του κζματοσ που μνθμονεφεται ςτθν παράγραφο ‘Βάςη για Γνώμη με Επιφφλαξη’, οι ανωτζρω οικονομικζσ καταςτάςεισ παρουςιάηουν
εφλογα, από κάκε ουςιϊδθ άποψθ, τθν οικονομικι κζςθ τθσ Εταιρείασ "ΚΗΦΙΟΤΠΟΛΙ ΑΝΩΝΤΜΟ ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ ΚΑΙ ΣΟΤΡΙΣΙΚΗ ΕΣΑΙΡΕΙΑ" κατά τθν 31 Δεκεμβρίου 2013, και τθ χρθματοοικονομικι τθσ επίδοςθ για τθ χριςθ που ζλθξε τθν
θμερομθνία αυτι ςφμφωνα με τα Λογιςτικά Πρότυπα που προδιαγράφονται από το Ελλθνικό Γενικό Λογιςτικό Σχζδιο και τισ διατάξεισ των άρκρων 42α ζωσ και 43γ του κωδ.Ν. 2190/1920. Αναφορά επί Άλλων Νομικών και Κανονιςτικών
θεμάτων Επαλθκεφςαμε τθ ςυμφωνία και τθν αντιςτοίχθςθ του περιεχομζνου τθσ Ζκκεςθσ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου με τισ ανωτζρω οικονομικζσ καταςτάςεισ, ςτα πλαίςια των οριηόμενων από τα άρκρα 43α και 37 του Κ.Ν. 2190/1920.

Αθήνα  30 ΜΑΙΟΤ 2014 

Ο ΟΡΚΩΣΟ ΛΟΓΙΣΗ - ΕΛΕΓΚΣΗ

ΑΠΟΣΟΛΟΤ ΚΩΝ/ΝΟ
ΑΜ ΟΕΛ 32901

ΑCTION AUDITING  Α.Ε.O.Ε.Λ
ΑΜ ΟΕΛ 164

ACTION AUDITING Α.Ε.Ο.Ε.Λ.

ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ:1) Επί ηωλ αθηλήηωλ ηεο εηαηξείαο πθίζηαληαη εκπξάγκαηα βάξε (πξνζεκεηώζεηο ππνζεθώλ) πνζνύ 3.860.000,00 € γηα

εμαζθάιηζε Τξαπεδηθώλ δαλείωλ. 2 ) Η τελευταία αναπροςαρμογι επί των ακινιτων τθσ εταιρείασ ζγινε ςτθν χριςθ 2012
βάςει του Ν.2065/92.


